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10 纵深

从“下沉”变“首层”

走出复杂的虹桥地下交通枢
纽，一股清新的草木气息扑面而
来。不同于传统地下空间的阴暗压
抑，眼前的场景更像是一处被精心
雕琢的“地下花园”：犬牙交错的空
间边界藏着错落的退台，一个个商
铺如同自然生长般嵌在绿意之中，
阳光透过层层绿植洒下斑驳光影，
偶尔传来的欢声笑语与轻柔的音
乐交织，让人恍惚间忘记了自己正
身处地下——这就是虹桥新天地
下沉广场，一度打破人们对下沉空
间固有认知的“地下花园”。

早年间，下沉广场就是“挖个
坑”，逼仄、单调、缺乏温度。但虹桥
新天地用巧思，将这个“坑”变成了
舒适空间。
“它有两大优势，一是与地铁

紧邻，二是让你完全忘记它是一
个下沉广场。”吴中寅说。他毕业
于同济大学，如今是日建设计的
设计师，接手过上海多个下沉广
场商业项目，对这个类别的空间十
分熟悉。

下沉广场最初的出现，是为了
满足地铁交通功能、平衡容积率、
承担地下疏散等城市硬性功能，
更像是一个“被需求催生”的功能
性事物，没有太多额外的场景和

内容。其重要出发点是功能，以提
高土地资源的利用率。

但这些年，新的商业综合体已
经不满足于一个单纯的商场了。比
如，在商业体旁边配套美术馆、大
草坪、露营地，打造更多元的场
景，让人愿意来、愿意停留，甚至
建设成社区中心或区域中心。同
时，随着生活水平提高，人们对空
间的需求变了——不再满足于封
闭、单调的空间，喜欢阳光、空气、
自然。地下空间向上“借光”，在本
来单调、封闭的地下空间中，挖出
一个开放、露天的下沉广场，成为
大势所趋。

逐渐地，下沉广场的发展又进
了一步。孤零零的台阶显得无聊，于
是在上面设置一些场景摆设、小凳
子，让空间更有温度，场景的“颗粒
度”开始越来越高。如今，开发运营
者已经不满足于只做好下沉广场本
身，还通过运营活动、打卡景点、引
入展览等多元业态来留住人。

市民对美好生活的要求越来
越高，商业市场越来越“卷”，必须
绞尽脑汁打造差异化优势。把下沉
广场打造为“第二首层”，让人们愿
意在下沉广场停留、互动，成为近
年来的趋势。

当记者就上海的下沉广场请
吴中寅推荐优秀案例时，他首选虹
桥新天地这个自己并未参与却十
分欣赏的空间。
“虹桥新天地这样的下沉广

场，在上海十分少见，非常值得借
鉴。”他说。

不同于传统下沉广场“一刀
切”的明显轮廓，这里的边界如同
犬牙交错，行走其中，更像是漫步
在一处自然生长的花园。

一位拖着行李箱的女士直言
“有点迷路，逛到后面忘了这是地
下”。因为下沉广场敞开的缘故，
下凹的复杂立体景观，加上自然
阳光，提供了各种不同路线。“迷
路反而有让人停留的魅力。”这位
女士说。

吴中寅解释说，虹桥新天地的
成功离不开两个关键细节。其一，
是恰到好处的高宽比。一个舒适的
下沉广场，高度与宽度之比需远小
于1，这样才能避免压抑感，让空间
显得开阔通透。当一些同类项目因
高宽比失衡，给人“深陷坑中”的局
促感时，虹桥新天地凭借合理的尺
度把控，让阳光能充分洒落，摆脱
了地下空间的阴暗“魔咒”。

其二，是自然灵动的平面轮
廓。不同于常见的圆弧“完形”边
界，虹桥新天地采用了犬牙交错的
轮廓设计，没有明确的边界感，提
升了空间的趣味性，也增强了公共
空间的包容性。
“这里像倒过来的退台花园。”

一个正在台阶上休息的青年对记
者形容。错落的退台层层递进，低
矮的商铺如同临时搭建般随意散
落，没有规整的束缚，与周围的绿
植、光影融合，行走其间，自然灵
动，让它拥有了区别于其他商业体
的独特气质。
“我认为，它的气质是区别于

大虹桥板块的。”吴中寅这样评价。
虹桥新天地源于大虹桥板块的开
发和配套，却被打造成具有城市
公共空间属性的“森系秘境”。这
种“无压力消费”的氛围，契合了
人们对舒适生活的追求，也在一
定程度上缓解了大虹桥商务枢纽
的快节奏和紧张感。加上丰富的外
摆、常态化的活动，让下沉广场成
为人们愿意停留、互动、休闲的“第
二首层”。

地下与地上“对话”

苏河湾万象天地的诞生有着
鲜明的时代性。

它依托上海“一江一河”规划，
是苏河湾区域改造的重要组成部
分，其最大的特色是“全地下”的
商业形态——整个新建商业体基
本位于地下，同时与城市绿地公
园相融，地面上复建慎余里、天后
宫两大历史建筑群，成为兼具生
态、人文与商业价值的城市新地
标。这种布局在全国范围内都堪
称标杆。

万象天地掩在地下的商业体，
基本采用下沉广场模式。它的巧妙
之处在于，并不是全封闭的地下空
间，而是挖出一个个大小不一的露
天“圆坑”。每个圆坑，从B2到地
面，用环形连廊和扶手电梯相连，
解决了地下商业体的采光、通风等
难题。

然而，从记者的走访体验来看，
当前的万象天地仍有一些外在的掣
肘因素。比如，地铁站与地下商业体
没有直接打通，通勤客流无法直接
导入，让偌大的地下空间体验比较
“分裂”。

此外，虽有慎余里、天后宫等地
上历史建筑，但这些资源与地下商
业体并未形成有效联动。就好比3
颗明珠各自放光芒，在同一片区域
中却没有对话，难以起到1+1+1>3
的效果。

再者，万象天地紧邻苏州河，本以
为在地下空间走着走着，可以顺着台
阶，来到河边“豁然开朗”。但囿于种种
现实因素，并未能直通河畔风光。

当然，以上诸多空间条件的限
制，有历史原因，有现实考量，还有消
防、人防、防汛等各种安全因素，让该
地块的设计殊为不易。

作为比较典型的下沉广场式商
业体，融入地面的河畔公园，在天然
绿化掩映下，颇有特色。如果后期运
营活动丰富多元，场景搭建更多样，
其规模优势、历史文脉的地块优势应
能得到更好的发挥。因此，有专家建
言：或许可以考虑建一条空中连廊，
从空中俯瞰苏州河畔，导引人流，进
一步产生地标效应。

除了以上两个大体量的下沉广
场，上海还有不少小型的下沉广场，
有画龙点睛之效。

比如，静安寺对面，地铁口出来，
就是一个小小的圆弧形下沉广场。苹
果零售店静安店作为这里的商业主
体，让整个下沉广场成为一个小型打
卡地标。

虽然它是个一眼望穿的“坑”，但
体量小，舒适度并不低。环绕一圈，还
有精心设计的木质台阶和绿化，拾级
而上，标志性景点静安寺露出地平线
上的飞檐一角。游客站在这个下沉广
场仰视，可看到不同于地面视角的静
安寺，地下与地上景点形成了一种对
话和互文。

别看这个广场小，其实经过精心
设计打造。一个半弧的层层台阶，提供
与静安寺“对话”的视角，另一个半弧，
地下是苹果店，地面则是玻璃廊道，影
影绰绰透出静安公园的绿化，走在上
面，也有观景效果。而圆弧广场的正中
心还有品牌活动装置，色彩亮丽。
“虽然它更多可能承载了地铁出

口的功能，体量也不大，但作为点缀
城市、高低起伏的建筑小品，给人带
来了意外的惊喜。”吴中寅说。

“玩”到极致是园林

放眼全国，把“下沉广场+公园”
玩到极致的案例，集中在成都。源野
Regular、此地CyPARK、成都SKP，这
3个成都新兴商业地标各有特色，但
无一例外，都是善用“下沉广场”和
“公园”元素的商业体。

成都SKP于2022年开业，是全地
下式商业体，地面则是公园，通过露
天中庭相通。其高宽比相对合适，从
地面可直接望见地下诸多店面，让
游客有一种特别想往地下“探店”的
冲动。景观总体由全球知名的纽约
高线公园设计方设计，30多处大小

景点各有特色。地面地标性景点“生
机之塔”，引流和话题量一直不断。
有一段时间，成都旅游打卡视频中
几乎全是它。

源野Regular，利用原本的公园地
下空间改造而成。3个小型下沉花园
连通，店铺围绕花园一周，曲径通幽，
仿如探险。侘寂清水混凝土建筑风
格，搭配舒适的餐饮和零售外摆，与
下沉开放花园互为风景。有网友评
价：“确实小，但是每一步都有景，都
有惊喜，容易出美照。”自2021年开
业以来，网上各种美图不断，成为它
散播影响力的渠道。

此地CyPARK，2024年开业，邻
近运动主题公园，串联市政建筑。地
上三层、地下一层，由红色景观桥连
通。地面建筑和公共区域点缀丰富，
户外生活创意小装置很多。宠物、自
行车是它的主题，闲逛与打卡人居
多。地下层洞口空隙窄，仿如山石的
侧壁、缝隙中的餐饮外摆，显得颇为
有趣。

吴中寅指出，一个好的下沉广
场，不是只有一个“洞”（即单一的地
下出入口），更要有建筑从地上到地
下的穿插，打破地上地下的边界。比
如，在转角的地方设置一个亭子或外
摆，或从地面层一直贯通到最底部，
打破下沉广场的封闭感。而游览感受
不佳的下沉广场，往往边界感很强，
就像一个“打开了顶盖的盒子”，逛起
来容易无聊。

游客逛上海的弄堂或北京的胡
同，通常会觉得很有意思。因为它们
自然地形成了犬牙交错的空间布局，
这里搭出来一点，那里退回去一点，
没有刻意的设计，却充满了生活气息
和空间变化。

而这种空间变化，可以从中国传
统园林的手法中借鉴，比如“藏与露”
“旷与奥”的对比。

下沉广场天然具备光影对比、空
间遮蔽与打开的特点，这些本来是它
的难度，但恰恰是中国传统园林擅长
运用的元素。穿孔、褶皱、框景，光打
在建筑上，形成变幻丰富的光影。这
种对空间的切割和控制，非常细腻，
也很有温度。

中国古人对天地、自然、时空的理
解自有独到之处。不追求刻意的夸张，
而是注重空间的整体性和体验感，比
单纯的视觉冲击更有生命力。因此，中
国园林的妙处，就在于它不是一成不
变的，而是根据场地的特点自然生长
出来的，这种“现场感”是单纯的标准
计算、图纸设计无法实现的。

好的下沉广场，也应该有这种
“非一眼望穿”的园林感，有神秘、灵
动、自然的空间感，通过旷与奥的对
比，让人们在行走过程中不断有新的
发现，最终，为高密度、快节奏的现代
都市提供呼吸的“气口”，甚至是“点
睛”的华彩。

下沉广场，城市新地标？

近几年，上海出现
了越来越多的下沉广
场。本来只是在交通接
驳、商业运营与公共服
务中承担功能需求，面临
通风、光照、标识与消防
配套等诸多现实挑战，但
如今，下沉广场似乎越来
越成为商业体的新趋势，
玩出了各种“花样”。其体
验感和独特性甚至让它
有可能成为新的打卡
IP、城市地标。

本报记者 龚丹韵

苏河湾万象天地，典型的下沉广场式商业体。 视觉中国供图

静安寺地铁出口的下沉广场。 资料图片

忘记它
是下沉广场

专家对话

城市周刊：下沉广场这种比
较特殊、有很多掣肘的空间，应
该避免哪些“坑”？怎样让它更好
地扬长避短？

吴中寅：第一，下沉广场一
定要有良好的空间感。比如高宽
比，“坑”不能挖太深，不然会显
得压抑、逼仄，宽度远大于高度
很重要。平面轮廓也不能太显
眼。总之，下沉广场需要给人自
然、明亮、舒适之感。比较忌讳
的，就是一眼望去发现自己站在
“坑底”。

第二，下沉广场要有足够的
场景感。一定要有内容去填充，
比如放外摆、做活动、设置休憩
设施等，不能让它只是一个空荡
的空间，中间夹杂一些店铺。它
的留白区域被充分利用起来，能
让空间“活”起来。

第三，好的下沉广场会让你
忘记这是下沉广场。第一眼看到
的，不是“这个下沉广场设计得不
错”，而是“很舒适，我愿意停留”。
而这种舒适感，需要一定量的植
被、充足的阳光、优质的商业界
面，甚至搭配美术馆等文化空间，
看到不同人群在这里交流交融，
各种元素组合起来，才能营造出
这种“无违和感”的舒适空间。

城市周刊：可惜，下沉广场
的设计和建造常常受到客观条
件掣肘。

吴中寅：是的。比如我参与
过的某个项目，其周边建筑太
高，导致阳光洒到下沉广场的时
间很短。没有光的时候，会让人
觉得它只是一个通勤通道，而非
休憩空间，其魅力就降低了。

虹桥新天地这样的案例，它
值得我们多学习、思考，如何通
过空间层次的营造，打破下沉广
场的压抑感。

城市周刊：除了设计本身，
运营是否也很关键？再好的设
计，如果运营跟不上，也很难发
挥出它的价值。

吴中寅：如果说下沉广场的
本底是商业，那么运营的权重有
时候甚至大于空间设计。运营相
当于空间的“使用者”或“操盘
手”，它决定了这个空间如何被
利用，如何吸引人流、留住人流。

我们目前在设计与运营之
间还未做到完全的协同。设计图
纸时，往往缺少完整的运营方
案，这就导致很多设计无法满足
后期运营需求。

尤其是下沉广场，高低起伏
落差大，且空间不规则。如果在
早期设计阶段，招商和运营的人
就能参与进来，店铺结合有趣的
空间进行巧思，下沉广场就更容
易成为亮点——做得好，下沉广
场本身就可以成为一个IP、一个
景点。

城市周刊：设计团队的想法
受到了哪些现实掣肘？

吴中寅：现在的工业化、标准
化虽然提高了效率，但也遮蔽了
很多细节和温度。比如下沉广场
的微高差设计，从设计角度来说，
它能增加空间层次和体验感，但
从招商角度来说，他们会担心老
人摔倒，担心高差设计降低了商
铺布置的灵活度，所以更倾向于
留出最大的弹性空间。这种效率
与体验的矛盾，有时候很难平衡。

城市周刊：未来的趋势是否
会是“螺旋式上升”：不会回到过
去的手工时代，而是在工业化、智
能化的基础上，保留那些不可替
代的东西，比如现场的体验、人的
温度、人的灵性？中国传统园林的
美学理念，能否给我们提供借鉴？

吴中寅：从下沉广场的进化，
到设计避坑、空间手法，再到未
来趋势，本质上都指向了一个问
题——如何让下沉广场这样的城
市空间从“消极”到“积极”，摆脱
单一的功能性，成为一个有温度、
有灵性、有价值的空间，甚至价值
溢出的文化地标。注重整体性、舒
适性、灵动性、自然性，让它仿如
自然“生长”出来，让人们在其中
感受到“城市让生活更美好”，这
个宗旨始终不变。
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